
TH¤NG T¦

cña Bé Tµi nguy£n vµ M¤i tr¦êng Sè 01/2005/TT-BTNMT 
ngµy 13 th¸ng 4  n¨m 2005 H­íng dÉn thùc hiÖn mét sè ®iÒu cña NghÞ ®Þnh sè 181/2004/N§-CP ngµy 29 th¸ng 10 n¨m 2004 
cña ChÝnh phñ vÒ thi hµnh LuËt §Êt ®ai

Th«ng t­ nµy h­íng dÉn thùc hiÖn mét sè ®iÒu cña NghÞ ®Þnh sè 181/2004/N§-CP ngµy 29 th¸ng 10 n¨m 2004 cña ChÝnh phñ vÒ thi hµnh LuËt §Êt ®ai (sau ®©y gäi lµ NghÞ ®Þnh 181) mµ trong qu¸ tr×nh triÓn khai thùc hiÖn,  c¸c tØnh, thµnh phè trùc thuéc Trung ­¬ng vµ ng­êi sö dông ®Êt ®Ò nghÞ ®­îc h­íng dÉn ¸p dông cô thÓ h¬n. 
I. H¦íNG DÉN Bæ SUNG VÒ GIAO §ÊT, CHO THU£ §ÊT, 
X¸C §ÞNH MôC §ÝCH Sö DôNG §ÊT, X¸C §ÞNH THêI H¹N 
Sö DôNG §ÊT, THU HåI §ÊT, C¤NG NHËN 
QUYÒN Sö DôNG §ÊT 

1.  VÒ hå s¬ xin giao ®Êt, thuª ®Êt, chuyÓn môc ®Ých sö dông ®Êt ®· nhËn tr­íc ngµy 16 th¸ng 11 n¨m 2004

1.1. §èi víi hå s¬ xin giao ®Êt, thuª ®Êt, chuyÓn môc ®Ých sö dông ®Êt  ®· nép tr­íc ngµy 16 th¸ng 11 n¨m 2004 (ngµy NghÞ ®Þnh 181 cã hiÖu lùc thi hµnh) th× tiÕp tôc thùc hiÖn giao ®Êt, cho thuª ®Êt, cho phÐp chuyÓn môc ®Ých sö dông ®Êt theo quy ®Þnh cña ph¸p luËt vÒ ®Êt ®ai tr­íc ngµy 01 th¸ng 7 n¨m 2004 (ngµy LuËt §Êt ®ai cã hiÖu lùc thi hµnh) nÕu thuéc c¸c tr­êng hîp sau ®©y:

a) §· ®­îc c¬ quan nhµ n­íc cã thÈm quyÒn theo quy ®Þnh cña ph¸p luËt vÒ ®Çu t­ phª duyÖt dù ¸n ®Çu t­ tr­íc ngµy 16 th¸ng 11 n¨m 2004 ®èi víi c¸c dù ¸n cã nguån vèn ®Çu t­ tõ ng©n s¸ch nhµ n­íc hoÆc c¸c dù ¸n cã vèn ®Çu t­ cña n­íc ngoµi;

b) §· nép ®Çy ®ñ hå s¬ xin giao ®Êt, thuª ®Êt t¹i c¬ quan cã chøc n¨ng nhËn hå s¬ theo quy ®Þnh cña Uû ban nh©n d©n tØnh, thµnh phè trùc thuéc Trung ­¬ng tr­íc ngµy 16 th¸ng 11 n¨m 2004 ®èi víi c¸c dù ¸n kh«ng cã nguån vèn ®Çu t­ tõ ng©n s¸ch nhµ n­íc hoÆc kh«ng ph¶i dù ¸n cã vèn ®Çu t­ cña n­íc ngoµi;

c) §· nép ®Çy ®ñ hå s¬ xin giao ®Êt, thuª ®Êt cña hé gia ®×nh, c¸ nh©n; hå s¬ xin chuyÓn môc ®Ých sö dông ®Êt cña tæ chøc, hé gia ®×nh, c¸ nh©n t¹i c¬ quan cã chøc n¨ng nhËn hå s¬ theo quy ®Þnh cña Uû ban nh©n d©n tØnh, thµnh phè trùc thuéc Trung ­¬ng tr­íc ngµy 16 th¸ng 11 n¨m 2004.

1.2. Ng­êi ®­îc giao ®Êt, ®­îc thuª ®Êt, ®­îc phÐp chuyÓn môc ®Ých sö dông ®Êt trong c¸c tr­êng hîp quy ®Þnh t¹i ®iÓm 1.1 môc nµy ph¶i thùc hiÖn nghÜa vô tµi chÝnh víi Nhµ n­íc theo quy ®Þnh hiÖn hµnh.

1.3. ViÖc gi¶i quyÕt hå s¬ giao ®Êt, thuª ®Êt, chuyÓn môc ®Ých sö dông ®Êt ®èi víi c¸c tr­êng hîp quy ®Þnh t¹i ®iÓm 1.1 môc nµy ph¶i kÕt thóc tr­íc ngµy 30 th¸ng 06 n¨m 2005.

2. VÒ viÖc c«ng nhËn quyÒn sö dông ®Êt khi thùc hiÖn quy ®Þnh t¹i kho¶n 3 §iÒu 48 cña NghÞ ®Þnh 181 

Hé gia ®×nh, c¸ nh©n ®ang sö dông ®Êt mµ tr­íc ®©y Nhµ n­íc ®· cã quyÕt ®Þnh qu¶n lý trong qu¸ tr×nh thùc hiÖn chÝnh s¸ch ®Êt ®ai cña Nhµ n­íc quy ®Þnh t¹i ®iÓm a vµ ®iÓm d kho¶n 1 §iÒu 4 cña NghÞ ®Þnh 181, nh­ng trong thùc tÕ Nhµ n­íc ch­a cã quyÕt ®Þnh qu¶n lý hoÆc ch­a thùc hiÖn qu¶n lý th× hé gia ®×nh, c¸ nh©n ®ã ®­îc tiÕp tôc sö dông, ®­îc cÊp giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt vµ kh«ng ph¶i nép tiÒn sö dông ®Êt. 

3. VÒ thêi h¹n sö dông ®Êt
3.1. Thêi h¹n sö dông ®Êt ®èi víi ng­êi tróng ®Êu gi¸ quyÒn sö dông ®Êt ®­îc x¸c ®Þnh dùa vµo c¸c c¨n cø sau:

a) Môc ®Ých sö dông ®· ®­îc x¸c ®Þnh ®èi víi ®Êt ®­a ra ®Êu gi¸;

b) Thêi h¹n sö dông ®Êt ®èi víi tõng môc ®Ých sö dông ®Êt quy ®Þnh t¹i §iÒu 66 vµ §iÒu 67 cña LuËt §Êt ®ai. 

3.2. Tæ chøc kinh tÕ, hé gia ®×nh, c¸ nh©n ®ang sö dông ®Êt lµm mÆt b»ng s¶n xuÊt, kinh doanh khi ®­îc cÊp giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt th× thêi h¹n sö dông ®Êt ®­îc x¸c ®Þnh nh­ sau:

a) Tr­êng hîp cã giÊy tê hîp lÖ vÒ quyÒn sö dông ®Êt mµ trong giÊy tê ghi râ thêi h¹n sö dông ®Êt theo quy ®Þnh cña ph¸p luËt vÒ ®Êt ®ai th× thêi h¹n sö dông ®Êt ®­îc x¸c ®Þnh theo giÊy tê ®ã;

b) Tr­êng hîp cã giÊy tê vÒ quyÒn sö dông ®Êt mµ trong giÊy tê kh«ng ghi thêi h¹n sö dông ®Êt hoÆc cã ghi thêi h¹n sö dông ®Êt nh­ng kh«ng phï hîp víi quy ®Þnh cña ph¸p luËt vÒ ®Êt ®ai th× thêi h¹n sö dông ®Êt ®­îc x¸c ®Þnh theo quy ®Þnh t¹i §iÒu 67 cña LuËt §Êt ®ai vµ §iÒu 78 cña NghÞ ®Þnh  181; thêi h¹n sö dông ®Êt ®­îc tÝnh tõ ngµy 15 th¸ng 10 n¨m 1993 ®èi víi tr­êng hîp sö dông ®Êt tr­íc ngµy 15 th¸ng 10 n¨m 1993, ®­îc tÝnh tõ ngµy cã quyÕt ®Þnh giao ®Êt, cho thuª ®Êt ®èi víi tr­êng hîp sö dông ®Êt tõ ngµy 15 th¸ng 10 n¨m 1993 trë vÒ sau;

c) Tr­êng hîp kh«ng cã giÊy tê vÒ quyÒn sö dông ®Êt th× thêi h¹n sö dông ®Êt ®­îc x¸c ®Þnh theo quy ®Þnh t¹i §iÒu 67 cña LuËt §Êt ®ai vµ §iÒu 78 cña NghÞ ®Þnh 181; thêi h¹n sö dông ®Êt ®­îc tÝnh tõ ngµy 15 th¸ng 10 n¨m 1993 ®èi víi tr­êng hîp sö dông ®Êt tr­íc ngµy 15 th¸ng 10 n¨m 1993, ®­îc tÝnh tõ ngµy ®­îc cÊp giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt ®èi víi tr­êng hîp sö dông ®Êt tõ ngµy 15 th¸ng 10 n¨m 1993 trë vÒ sau;

3.3. Thêi h¹n sö dông ®Êt ®· x¸c ®Þnh theo quy ®Þnh t¹i ®iÓm 3.1 vµ ®iÓm 3.2 môc nµy ®­îc ghi trªn giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt cÊp cho ng­êi sö dông ®Êt.

4. VÒ x¸c ®Þnh môc ®Ých sö dông chÝnh vµ c¸c môc ®Ých sö dông kh¸c ®èi víi thöa ®Êt

4.1. ViÖc x¸c ®Þnh môc ®Ých sö dông chÝnh vµ c¸c môc ®Ých sö dông kh¸c ®èi víi thöa ®Êt quy ®Þnh t¹i kho¶n 2 §iÒu 6 cña NghÞ ®Þnh 181 ®­îc quy ®Þnh cô thÓ nh­ sau:

a) Môc ®Ých sö dông chÝnh ®­îc x¸c ®Þnh theo quy ®Þnh t¹i §iÒu 14 cña LuËt §Êt ®ai; ngoµi môc ®Ých sö dông chÝnh, ng­êi sö dông ®Êt cã thÓ sö dông vµo c¸c môc ®Ých kh¸c nh­ng kh«ng lµm ¶nh h­ëng ®Õn viÖc sö dông ®Êt vµo môc ®Ých chÝnh;
b) §èi víi ®Êt thuéc nhãm phi n«ng nghiÖp th× môc ®Ých sö dông chÝnh vµ c¸c môc ®Ých sö dông kh¸c cña thöa ®Êt ph¶i cïng lo¹i ®Êt ®­îc Nhµ n­íc giao ®Êt kh«ng thu tiÒn sö dông ®Êt hoÆc cïng lo¹i ®Êt cã nguån gèc ®­îc Nhµ n­íc giao ®Êt cã thu tiÒn sö dông ®Êt, Nhµ n­íc cho thuª ®Êt;   

c) §èi víi c¸c dù ¸n ®Çu t­ x©y dùng kinh doanh kÕt cÊu h¹ tÇng, dù ¸n ®Çu t­ x©y dùng kinh doanh nhµ ë, dù ¸n s¶n xuÊt kinh doanh phi n«ng nghiÖp mµ trong dù ¸n cã nhiÒu h¹ng môc c«ng tr×nh cã môc ®Ých sö dông ®Êt kh¸c nhau th× ph¶i ghi râ diÖn tÝch theo môc ®Ých sö dông chÝnh vµ diÖn tÝch theo c¸c môc ®Ých sö dông kh¸c trong v¨n b¶n phª duyÖt dù ¸n hoÆc v¨n b¶n thÈm ®Þnh nhu cÇu sö dông ®Êt cña dù ¸n.  

4.2. Thêi h¹n sö dông ®Êt cña thöa ®Êt cã môc ®Ých sö dông chÝnh vµ c¸c môc ®Ých sö dông kh¸c lµ thêi h¹n sö dông cña ®Êt cã môc ®Ých sö dông chÝnh. 

Tr­êng hîp dù ¸n x©y dùng kinh doanh nhµ ë cao tÇng, trong ®ã cã mét sè tÇng ®­îc sö dông lµm c¸c c¨n hé ®Ó ë, mét sè tÇng ®­îc sö dông lµm c¬ së dÞch vô, th­¬ng m¹i, cho thuª th× môc ®Ých sö dông chÝnh lµ môc ®Ých sö dông lµm ®Êt ë vµ thêi h¹n sö dông cña thöa ®Êt lµ æn ®Þnh l©u dµi.  

II. H¦íNG DÉN Xö Lý §èI VíI §ÊT 
§Ó THùC HIÖN Dù ¸N §ÇU T¦  
1. VÒ viÖc thùc hiÖn c¸c dù ¸n theo ph­¬ng thøc sö dông quü ®Êt ®Ó t¹o vèn x©y dùng kÕt cÊu h¹ tÇng 

1.1. §èi víi c¸c dù ¸n ®· triÓn khai vµ ®· thùc hiÖn viÖc giao ®Êt ®èi víi khu ®Êt tr¶ cho nhµ ®Çu t­, trong ®ã quy ®Þnh nhµ ®Çu t­ ®­îc sö dông ®Êt víi thêi h¹n æn ®Þnh l©u dµi theo quy ®Þnh t¹i ®iÓm c kho¶n 1 §iÒu 5 cña NghÞ ®Þnh sè 04/2000/N§-CP ngµy 11 th¸ng 02 n¨m 2000 cña ChÝnh phñ vÒ thi hµnh LuËt söa ®æi, bæ sung mét sè ®iÒu cña LuËt §Êt ®ai th× nay ®­îc tiÕp tôc sö dông víi thêi h¹n æn ®Þnh l©u dµi.

1.2. §èi víi dù ¸n ®· cã trong danh môc c¸c dù ¸n ®­îc sö dông quü ®Êt ®Ó t¹o vèn x©y dùng kÕt cÊu h¹ tÇng cña ®Þa ph­¬ng ®­îc Thñ t­íng ChÝnh phñ phª duyÖt tr­íc ngµy 01 th¸ng 7 n¨m 2004 th× xö lý nh­ sau:

a) Tr­êng hîp Uû ban nh©n d©n tØnh, thµnh phè trùc thuéc Trung ­¬ng ®· tæ chøc ®Êu thÇu hoÆc chØ ®Þnh thÇu tr­íc ngµy 16 th¸ng 11 n¨m 2004 ®Ó chän chñ ®Çu t­ thùc hiÖn dù ¸n x©y dùng c«ng tr×nh kÕt cÊu h¹ tÇng theo tr×nh tù quy ®Þnh t¹i §iÒu 23 cña NghÞ ®Þnh sè 04/2000/N§-CP th× ®­îc tiÕp tôc thùc hiÖn theo tr×nh tù ®ã; Uû ban nh©n d©n tØnh, thµnh phè trùc thuéc Trung ­¬ng quyÕt ®Þnh giao ®Êt ®Ó x©y dùng c«ng tr×nh kÕt cÊu h¹ tÇng vµ giao ®Êt ®Ó tr¶ cho nhµ ®Çu t­ ®· bá vèn x©y dùng c«ng tr×nh kÕt cÊu h¹ tÇng theo thÈm quyÒn quy ®Þnh t¹i LuËt §Êt ®ai;

b) Tr­êng hîp Uû ban nh©n d©n tØnh, thµnh phè trùc thuéc Trung ­¬ng ®· tæ chøc ®Êu thÇu hoÆc chØ ®Þnh thÇu trong thêi gian tõ ngµy 16 th¸ng 11 n¨m 2004 ®Õn ngµy Th«ng t­ nµy cã hiÖu lùc thi hµnh mµ kh«ng thùc hiÖn theo ®óng ph­¬ng thøc ®Êu gi¸ quyÒn sö dông ®Êt, ®Êu thÇu dù ¸n cã sö dông ®Êt ®èi víi quü ®Êt ®­îc sö dông ®Ó t¹o vèn cho ®Çu t­ x©y dùng kÕt cÊu h¹ tÇng quy ®Þnh t¹i §iÒu 62 NghÞ ®Þnh 181 th× ph¶i xo¸ kÕt qu¶ vµ tæ chøc thùc hiÖn theo ®óng quy ®Þnh t¹i §iÒu 62 cña NghÞ ®Þnh 181; 

c) Tr­êng hîp Uû ban nh©n d©n tØnh, thµnh phè trùc thuéc Trung ­¬ng ch­a tæ chøc ®Êu thÇu hoÆc chØ ®Þnh thÇu ®Ó chän chñ ®Çu t­ thùc hiÖn dù ¸n th× thùc hiÖn ®Êu gi¸ quyÒn sö dông ®Êt, ®Êu thÇu dù ¸n cã sö dông ®Êt ®èi víi quü ®Êt ®­îc sö dông ®Ó t¹o vèn cho ®Çu t­ x©y dùng kÕt cÊu h¹ tÇng theo quy ®Þnh t¹i §iÒu 62 cña NghÞ ®Þnh 181.

2. VÒ tr­êng hîp nhµ ®Çu t­ nhËn chuyÓn nh­îng, thuª quyÒn sö dông ®Êt, nhËn gãp vèn b»ng quyÒn sö dông ®Êt ®Ó thùc hiÖn dù ¸n  

2.1. Tr­êng hîp môc ®Ých sö dông ®Êt cña dù ¸n kh¸c víi môc ®Ých sö dông ®Êt cña thöa ®Êt mµ viÖc sö dông ®Êt ®Ó thùc hiÖn dù ¸n phï hîp víi quy ho¹ch, kÕ ho¹ch sö dông ®Êt ®· xÐt duyÖt th× tr×nh tù gi¶i quyÕt ®­îc thùc hiÖn nh­ sau:

a) §èi víi tr­êng hîp nhµ ®Çu t­ thuª quyÒn sö dông ®Êt hoÆc nhËn gãp vèn b»ng quyÒn sö dông ®Êt cña ng­êi ®ang sö dông ®Êt th× thùc hiÖn thñ tôc ®¨ng ký hoÆc cho phÐp chuyÓn môc ®Ých sö dông ®Êt ®èi víi ng­êi ®ang sö dông ®Êt tr­íc khi thùc hiÖn thñ tôc nhµ ®Çu t­ thuª quyÒn sö dông ®Êt hoÆc nhËn gãp vèn b»ng quyÒn sö dông ®Êt;

b) §èi víi tr­êng hîp nhµ ®Çu t­ nhËn chuyÓn nh­îng quyÒn sö dông ®Êt tõ ng­êi ®ang sö dông ®Êt th× thùc hiÖn thñ tôc chuyÓn nh­îng quyÒn sö dông ®Êt tr­íc khi thùc hiÖn thñ tôc ®¨ng ký hoÆc cho phÐp chuyÓn môc ®Ých sö dông ®Êt ®èi víi nhµ ®Çu t­;

c) §èi víi tr­êng hîp nhµ ®Çu t­ thuª quyÒn sö dông ®Êt hoÆc nhËn gãp vèn b»ng quyÒn sö dông ®Êt n«ng nghiÖp cña hé gia ®×nh, c¸ nh©n th× tr­íc khi cho thuª quyÒn sö dông ®Êt, gãp vèn b»ng quyÒn sö dông ®Êt, hé gia ®×nh, c¸ nh©n ph¶i thùc hiÖn thñ tôc chuyÓn môc ®Ých sö dông ®Êt vµ thùc hiÖn nghÜa vô tµi chÝnh theo quy ®Þnh cña ph¸p luËt. Thêi h¹n sö dông ®Êt sau khi chuyÓn môc ®Ých sö dông ®Êt phï hîp víi thêi h¹n cña dù ¸n ®Çu t­;

d) §èi víi tr­êng hîp nhµ ®Çu t­ thuª quyÒn sö dông ®Êt hoÆc nhËn gãp vèn b»ng quyÒn sö dông ®Êt phi n«ng nghiÖp cã thêi h¹n cña tæ chøc, hé gia ®×nh, c¸ nh©n th× sau khi hÕt thêi h¹n thuª quyÒn sö dông ®Êt, hÕt thêi h¹n nhËn gãp vèn b»ng quyÒn sö dông ®Êt, nhµ ®Çu t­ ®­îc tiÕp tôc thuª ®Êt cña Nhµ n­íc trong thêi h¹n cßn l¹i cña dù ¸n ®Çu t­.

2.2. Tr­êng hîp trong khu vùc ®Êt thùc hiÖn dù ¸n ph¸t triÓn kinh tÕ kh«ng thuéc tr­êng hîp ®­îc Nhµ n­íc thu håi ®Êt (nhµ ®Çu t­ tho¶ thuËn trùc tiÕp víi ng­êi ®ang sö dông ®Êt ®Ó nhËn chuyÓn nh­îng, thuª quyÒn sö dông ®Êt, nhËn gãp vèn b»ng quyÒn sö dông ®Êt ®Ó cã ®Êt thùc hiÖn dù ¸n theo quy ®Þnh t¹i kho¶n 6 §iÒu 36 cña NghÞ ®Þnh 181) cã mét phÇn diÖn tÝch ®Êt kh«ng ®­îc tham gia thÞ tr­êng bÊt ®éng s¶n th× Uû ban nh©n d©n tØnh, thµnh phè trùc thuéc Trung ­¬ng n¬i cã ®Êt thùc hiÖn thu håi ®Êt ®Ó cho thuª hoÆc giao cho nhµ ®Çu t­ theo quy ®Þnh sau: 

a) ViÖc sö dông ®Êt ®Ó thùc hiÖn dù ¸n ph¶i phï hîp víi quy ho¹ch, kÕ ho¹ch sö dông ®Êt ®· ®­îc xÐt duyÖt; tr­êng hîp cÇn chuyÓn môc ®Ých sö dông ®Êt th× ph¶i  ®­îc phÐp cña c¬ quan nhµ n­íc cã thÈm quyÒn hoÆc ®¨ng ký theo quy ®Þnh t¹i kho¶n 1 vµ kho¶n 2 §iÒu 36 cña LuËt §Êt ®ai;

b) Uû ban nh©n d©n tØnh, thµnh phè trùc thuéc Trung ­¬ng thùc hiÖn viÖc thu håi ®Êt theo quy ®Þnh t¹i §iÒu 39 vµ §iÒu 40 cña LuËt §Êt ®ai, quyÕt ®Þnh cho thuª ®Êt hoÆc giao ®Êt kh«ng th«ng qua ®Êu gi¸ quyÒn sö dông ®Êt cho nhµ ®Çu t­ ®èi víi phÇn diÖn tÝch ®Êt kh«ng ®­îc tham gia thÞ tr­êng bÊt ®éng s¶n; gi¸ ®Êt giao hoÆc gi¸ thuª ®Êt tÝnh theo gi¸ ®Êt do Uû ban nh©n d©n tØnh, thµnh phè trùc thuéc Trung ­¬ng n¬i cã ®Êt quy ®Þnh;

c) Thêi h¹n giao ®Êt, cho thuª ®Êt phï hîp víi thêi h¹n sö dông ®Êt ®· x¸c ®Þnh trong dù ¸n ®Çu t­;

d) TiÒn sö dông ®Êt, tiÒn thuª ®Êt ph¶i nép ®Çy ®ñ vµo ng©n s¸ch nhµ n­íc.
2.3. Tr­êng hîp trong khu vùc ®Êt thùc hiÖn dù ¸n bao gåm nhiÒu diÖn tÝch ®Êt cã nguån gèc kh¸c nhau do nhËn chuyÓn nh­îng, do thuª quyÒn sö dông ®Êt cña ng­êi ®ang sö dông ®Êt, do nhËn gãp vèn, do Nhµ n­íc giao, do Nhµ n­íc cho thuª th× giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt ®­îc cÊp cho thöa ®Êt míi lµ toµn bé khu vùc ®Êt thùc hiÖn dù ¸n, trong ®ã t¹i ®iÓm 8 Môc II (Nguån gèc sö dông ®Êt) trªn giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt ph¶i ghi râ diÖn tÝch ®Êt ®èi víi tõng nguån gèc sö dông ®Êt, tr­êng hîp t¹i ®iÓm 8 Môc II kh«ng ®ñ chç ghi tõng nguån gèc sö dông ®Êt th× lËp trang bæ sung theo MÉu sè 01 ban hµnh kÌm theo Th«ng t­ nµy vµ ®ãng dÊu gi¸p lai (dÊu cña c¬ quan tµi nguyªn vµ m«i tr­êng) víi trang 4 cña giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt.

3. VÒ viÖc thu håi ®Êt ®Ó thùc hiÖn chØnh trang, ph¸t triÓn khu ®« thÞ vµ khu d©n c­ n«ng th«n

3.1. Nhµ n­íc thu håi ®Êt ®èi víi ®Êt sö dông ®Ó chØnh trang, ph¸t triÓn khu ®« thÞ vµ khu d©n c­ n«ng th«n theo quy ®Þnh t¹i kho¶n 1 §iÒu 36 cña NghÞ ®Þnh 181 bao gåm ®Êt ®Ó sö dông cho c¸c dù ¸n x©y dùng h¹ tÇng kü thuËt, h¹ tÇng x· héi, khu hµnh chÝnh, khu d©n c­, khu s¶n xuÊt vµ dÞch vô, c«ng tr×nh c«ng céng, quèc phßng, an ninh, c¬ së t«n gi¸o, nghÜa trang, nghÜa ®Þa t¹i c¸c khu ®« thÞ, khu d©n c­ n«ng th«n, khu quy ho¹ch lµm khu ®« thÞ, khu quy ho¹ch lµm khu d©n c­ n«ng th«n. 

3.2. ViÖc thu håi ®Êt ®Ó sö dông cho c¸c dù ¸n quy ®Þnh t¹i ®iÓm 3.1 môc nµy ®­îc thùc hiÖn theo khu vùc ®· quy ho¹ch sau khi quy ho¹ch, kÕ ho¹ch sö dông ®Êt ®­îc c«ng bè hoÆc ®­îc thùc hiÖn theo dù ¸n ®Çu t­ cã nhu cÇu sö dông ®Êt phï hîp víi quy ho¹ch, kÕ ho¹ch sö dông ®Êt ®· xÐt duyÖt, ®­îc x¸c ®Þnh trong quy ho¹ch chi tiÕt x©y dùng ®« thÞ hoÆc quy ho¹ch ®iÓm d©n c­ n«ng th«n ®· ®­îc xÐt duyÖt.
3.3. Nhµ n­íc giao ®Êt, cho thuª ®Êt ®Ó thùc hiÖn c¸c dù ¸n quy ®Þnh t¹i ®iÓm 3.1 môc nµy theo c¸c ph­¬ng thøc quy ®Þnh t¹i §iÒu 61 vµ §iÒu 62 cña NghÞ ®Þnh 181.

4. VÒ viÖc chuyÓn nh­îng quyÒn sö dông ®Êt ®­îc giao ®Ó thùc hiÖn dù ¸n thuéc c¸c lÜnh vùc y tÕ, v¨n ho¸, gi¸o dôc - ®µo t¹o, thÓ dôc - thÓ thao

4.1. Tæ chøc, c¸ nh©n ®­îc giao ®Êt miÔn tiÒn sö dông ®Êt ®Ó thùc hiÖn dù ¸n thuéc lÜnh vùc y tÕ, v¨n ho¸, gi¸o dôc - ®µo t¹o, thÓ dôc - thÓ thao ®ang trong thêi gian ®Çu t­ x©y dùng c«ng tr×nh nÕu kh«ng cã kh¶ n¨ng tiÕp tôc thùc hiÖn dù ¸n ®Çu t­ th× Nhµ n­íc thu håi ®Êt; tµi s¶n ®· ®Çu t­ trªn ®Êt ®­îc xö lý theo quy ®Þnh t¹i §iÒu 35 cña NghÞ ®Þnh 181.

4.2. Tr­êng hîp dù ¸n ®· hoµn thµnh giai ®o¹n x©y dùng c¬ b¶n, nÕu nhµ ®Çu t­ kh«ng cã kh¶ n¨ng tiÕp tôc thùc hiÖn dù ¸n th× ®­îc b¸n tµi s¶n g¾n liÒn víi ®Êt; ng­êi mua tµi s¶n ®­îc tiÕp tôc thùc hiÖn dù ¸n ph¶i sö dông ®Êt theo ®óng môc ®Ých ®· ®­îc xÐt duyÖt.

5. VÒ viÖc thÕ chÊp hoÆc b¶o l·nh b»ng quyÒn sö dông ®Êt ®èi víi tr­êng hîp thuª l¹i ®Êt t¹i khu c«ng nghiÖp, khu c«ng nghÖ cao, khu kinh tÕ 

5.1. Tæ chøc kinh tÕ ®­îc Nhµ n­íc cho thuª ®Êt ®Ó ®Çu t­ x©y dùng kinh doanh kÕt cÊu h¹ tÇng t¹i khu c«ng nghiÖp vµ c¸c khu vùc t­¬ng tù trong khu kinh tÕ, khu c«ng nghÖ cao theo quy ®Þnh t¹i ®iÓm d kho¶n 5 §iÒu 41 cña NghÞ ®Þnh 181 (gäi chung lµ khu c«ng nghiÖp) mµ tr¶ tiÒn thuª ®Êt hµng n¨m th× cã quyÒn cho thuª l¹i ®Êt ®· ®­îc ®Çu t­ x©y dùng xong kÕt cÊu h¹ tÇng theo quy ®Þnh t¹i ®iÓm d kho¶n 1 §iÒu 111 cña LuËt §Êt ®ai; nÕu ng­êi thuª l¹i ®Êt ®· tr¶ tiÒn cho c¶ thêi gian thuª l¹i ®Êt th× ng­êi thuª l¹i ®Êt ®­îc thÕ chÊp hoÆc b¶o l·nh b»ng quyÒn sö dông ®Êt thuª l¹i vµ tµi s¶n thuéc së h÷u cña m×nh g¾n liÒn víi ®Êt ®ã t¹i c¸c tæ chøc tÝn dông ®­îc phÐp ho¹t ®éng t¹i ViÖt Nam.
5.2. Tr­êng hîp ph¶i xö lý quyÒn sö dông ®Êt thuª l¹i vµ tµi s¶n g¾n liÒn víi ®Êt ®· thÕ chÊp hoÆc b¶o l·nh ®Ó thu håi nî th× ng­êi nhËn quyÒn sö dông ®Êt vµ tµi s¶n g¾n liÒn víi ®Êt ®­îc tiÕp tôc sö dông ®Êt ®ã trong thêi h¹n cßn l¹i theo hîp ®ång thuª l¹i ®Êt.

III. Bæ SUNG QUY §ÞNH VÒ GIÊY CHøNG NHËN 
QUYÒN Sö DôNG §ÊT

1. VÒ viÖc ®Ýnh chÝnh vµ thu håi giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt  

1.1. ViÖc ®Ýnh chÝnh néi dung ghi trªn giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt quy ®Þnh t¹i kho¶n 1 §iÒu 42 cña NghÞ ®Þnh 181 ®­îc thùc hiÖn nh­ sau:

a) C¬ quan tµi nguyªn vµ m«i tr­êng ®Ýnh chÝnh néi dung ghi trªn giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt theo quy ®Þnh cña LuËt §Êt ®ai ®èi víi giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt do Uû ban nh©n d©n cïng cÊp ®· cÊp.

b) Tr­êng hîp giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt ®· ®­îc cÊp tr­íc ngµy 01 th¸ng 7 n¨m 2004 th× viÖc ®Ýnh chÝnh néi dung ®­îc quy ®Þnh nh­ sau:
b.1. Së Tµi nguyªn vµ M«i tr­êng ®Ýnh chÝnh néi dung ghi trªn giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt ®· cÊp cho tæ chøc, c¬ së t«n gi¸o, ng­êi ViÖt Nam ®Þnh c­ ë n­íc ngoµi sö dông ®Êt ®Ó thùc hiÖn dù ¸n ®Çu t­, tæ chøc n­íc ngoµi, c¸ nh©n n­íc ngoµi;

b.2. Phßng Tµi nguyªn vµ M«i tr­êng ®Ýnh chÝnh néi dung ghi trªn giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt ®· cÊp cho hé gia ®×nh, c¸ nh©n, ng­êi ViÖt Nam ®Þnh c­ ë n­íc ngoµi ®­îc mua nhµ ë g¾n víi ®Êt ë, céng ®ång d©n c­.

c) Tr­êng hîp ph¶i ®Ýnh chÝnh s¬ ®å thöa ®Êt mµ lµm cho s¬ ®å thöa ®Êt kh«ng râ rµng th× bæ sung thªm trang s¬ ®å thöa ®Êt theo quy ®Þnh t¹i Môc 2 PhÇn nµy. 

d) Tr­êng hîp néi dung ®Ýnh chÝnh do cã nhiÒu sai sãt vÒ kü thuËt lµm néi dung cña giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt kh«ng râ sau khi ®Ýnh chÝnh th× ®­îc cÊp ®æi giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt nh­ ®èi víi tr­êng hîp quy ®Þnh t¹i ®iÓm e kho¶n 5 §iÒu 41 cña NghÞ ®Þnh 181.

®) ViÖc ®Ýnh chÝnh néi dung ghi trªn giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt ®­îc thùc hiÖn khi cã ®¬n hoÆc v¨n b¶n ph¸t hiÖn cã sai sãt vÒ néi dung ®· ghi trªn giÊy, cã ý kiÕn thÈm ®Þnh b»ng v¨n b¶n cña V¨n phßng ®¨ng ký quyÒn sö dông ®Êt n¬i cã ®Êt hoÆc biªn b¶n kiÓm tra cña tæ kiÓm tra do c¬ quan tµi nguyªn vµ m«i tr­êng cã thÈm quyÒn ®Ýnh chÝnh thµnh lËp.  

1.2. ViÖc thu håi giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt theo quy ®Þnh t¹i kho¶n 2 §iÒu 42 cña NghÞ ®Þnh 181 ®­îc thùc hiÖn nh­ sau:

a) C¬ quan tµi nguyªn vµ m«i tr­êng thu håi giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt theo quy ®Þnh cña LuËt §Êt ®ai ®èi víi giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt do Uû ban nh©n d©n cïng cÊp ®· cÊp.

b) §èi víi giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt ®· ®­îc cÊp tr­íc ngµy 01 th¸ng 7 n¨m 2004 th× thÈm quyÒn thu håi giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt trong tr­êng hîp s¹t lë tù nhiªn c¶ thöa ®Êt,  thu håi ®Êt ho¨c khi cÊp ®æi giÊy chøng nhËn, cÊp míi giÊy chøng nhËn ®èi víi tr­êng hîp cã thay ®æi ranh giíi thöa ®Êt, ®­îc quy ®Þnh nh­ sau:

b.1. Së Tµi nguyªn vµ M«i tr­êng thu håi giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt ®· cÊp cho tæ chøc, c¬ së t«n gi¸o, ng­êi ViÖt Nam ®Þnh c­ ë n­íc ngoµi sö dông ®Êt ®Ó thùc hiÖn dù ¸n ®Çu t­, tæ chøc n­íc ngoµi, c¸ nh©n n­íc ngoµi;

b.2. Phßng Tµi nguyªn vµ M«i tr­êng thu håi giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt ®· cÊp cho hé gia ®×nh, c¸ nh©n, ng­êi ViÖt Nam ®Þnh c­ ë n­íc ngoµi ®­îc mua nhµ ë g¾n víi ®Êt ë, céng ®ång d©n c­. 

c) Khi thu håi giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt, Së Tµi nguyªn vµ M«i tr­êng hoÆc Phßng Tµi nguyªn vµ M«i tr­êng kh«ng ph¶i ra quyÕt ®Þnh hµnh chÝnh vÒ viÖc thu håi giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt mµ thùc hiÖn ®ång thêi víi thñ tôc cÊp ®æi, cÊp míi giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt, thu håi ®Êt.

1.3. ViÖc thu håi giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt theo quy ®Þnh t¹i kho¶n 3 §iÒu 42 cña NghÞ ®Þnh 181 do c¬ quan tµi nguyªn vµ m«i tr­êng thùc hiÖn theo thÈm quyÒn quy ®Þnh t¹i ®iÓm 1.2 môc nµy ngay sau khi b¶n ¸n, quyÕt ®Þnh cña Toµ ¸n, quyÕt ®Þnh cña c¬ quan thi hµnh ¸n cã hiÖu lùc thi hµnh.

2. VÒ trang bæ sung s¬ ®å thöa ®Êt kÌm theo giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt 

Tr­êng hîp ®Ýnh chÝnh giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt, chØnh lý biÕn ®éng vÒ sö dông ®Êt, bæ sung hoÆc chØnh lý biÕn ®éng vÒ tµi s¶n g¾n liÒn víi ®Êt mµ lµm cho s¬ ®å thöa ®Êt t¹i Môc V trªn giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt kh«ng râ rµng th× vÏ l¹i s¬ ®å thöa ®Êt kÌm theo tµi s¶n g¾n liÒn víi ®Êt (nÕu cã) vµo trang bæ sung vÒ s¬ ®å thöa ®Êt theo MÉu sè 02 ban hµnh kÌm theo Th«ng t­ nµy. Trang bæ sung nµy ph¶i ®­îc ®¸nh sè thø tù vµ ®ãng dÊu gi¸p lai (dÊu cña c¬ quan tµi nguyªn vµ m«i tr­êng) víi trang 3 cña giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt.

3. VÒ viÖc ghi tªn trªn giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt

ViÖc ghi tªn ng­êi sö dông ®Êt lªn giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt quy ®Þnh t¹i §iÒu 43 cña NghÞ ®Þnh 181 ®èi víi ®Êt thuéc quyÒn sö dông chung ®­îc thùc hiÖn nh­ sau:

3.1. Tr­êng hîp hé gia ®×nh ®­îc Nhµ n­íc giao ®Êt n«ng nghiÖp kh«ng thu tiÒn sö dông ®Êt, giao ®Êt ë cã thu tiÒn sö dông ®Êt mµ c¸c thµnh viªn cña hé gia ®×nh ®· ®­îc ghi trªn quyÕt ®Þnh giao ®Êt th× t¹i Môc I (Tªn ng­êi sö dông ®Êt) trªn giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt ph¶i ghi “Hé” vµ ghi c¶ hä, tªn vî vµ hä, tªn chång; tr­êng hîp ng­êi sö dông ®Êt ®Ò nghÞ chØ ghi hä, tªn vî hoÆc hä, tªn chång th× ph¶i cã v¨n b¶n tho¶ thuËn cña vî vµ chång cã chøng thùc cña Uû ban nh©n d©n x·, ph­êng, thÞ trÊn.

3.2. Tr­êng hîp vî vµ chång cïng nhËn chuyÓn quyÒn sö dông ®Êt (cïng cã tªn trong Hîp ®ång hoÆc v¨n b¶n nhËn quyÒn sö dông ®Êt) th× t¹i Môc I trªn giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt ph¶i ghi c¶ hä, tªn vî vµ hä, tªn chång; tr­êng hîp ng­êi sö dông ®Êt ®Ò nghÞ chØ ghi hä, tªn vî hoÆc hä, tªn chång th× ph¶i cã v¨n b¶n tho¶ thuËn cña vî vµ chång cã chøng thùc cña Uû ban nh©n d©n x·, ph­êng, thÞ trÊn.

3.3. Tr­êng hîp hé gia ®×nh nhËn chuyÓn quyÒn sö dông ®Êt mµ quyÒn sö dông ®Êt lµ tµi s¶n chung cña c¶ hé gia ®×nh bao gåm c¸c thµnh viªn vµ ®· ®­îc ghi ®Çy ®ñ trong c¸c giÊy tê vÒ nhËn chuyÓn quyÒn sö dông ®Êt th× t¹i Môc I trªn giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt ph¶i ghi hä, tªn chñ hé hoÆc ghi c¶ hä, tªn vî vµ hä, tªn chång mµ mét trong hai ng­êi lµ chñ hé hoÆc ghi hä, tªn ng­êi ®¹i diÖn cña hé gia ®×nh; hä, tªn ng­êi ®­îc ghi trªn giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt ph¶i cã v¨n b¶n tho¶ thuËn cña c¸c thµnh viªn cña hé gia ®×nh cã chøng thùc cña Uû ban nh©n d©n x·, ph­êng, thÞ trÊn.

3.4. Tr­êng hîp nhiÒu ng­êi sö dông ®Êt cã quyÒn sö dông chung ®èi víi thöa ®Êt mµ ph¶i ghi hä, tªn cña tÊt c¶ nh÷ng ng­êi sö dông ®Êt ®ã nh­ng t¹i Môc I trªn giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt kh«ng ®ñ chç ®Ó ghi th× t¹i Môc I chØ ghi hä, tªn cña ng­êi ®­îc cÊp giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt, tiÕp theo ghi “cïng víi nh÷ng ng­êi sö dông ®Êt cã tªn trong danh s¸ch kÌm theo giÊy chøng nhËn nµy”; danh s¸ch nh÷ng ng­êi sö dông chung thöa ®Êt ph¶i ®­îc in hoÆc viÕt vµo trang phô theo MÉu sè 03 ban hµnh kÌm theo Th«ng t­ nµy. Trang phô sau khi lËp ®­îc ®ãng dÊu gi¸p lai (dÊu cña c¬ quan tµi nguyªn vµ m«i tr­êng) víi trang 4 cña giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt.

3.5. Tr­êng hîp nhiÒu ng­êi thuéc hµng thõa kÕ ®­îc thõa kÕ quyÒn sö dông ®Êt theo ph¸p luËt th× ghi tªn ng­êi sö dông ®Êt trªn giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt theo quy ®Þnh sau:

a) Khi ®· x¸c ®Þnh ®­îc ®Çy ®ñ tÊt c¶ mäi ng­êi ®­îc h­ëng quyÒn thõa kÕ theo ph¸p luËt th× ghi tªn ng­êi sö dông ®Êt trªn giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt theo quy ®Þnh t¹i ®iÓm 3.4 môc nµy;

b) Khi ch­a x¸c ®Þnh ®­îc ®Çy ®ñ mäi ng­êi ®­îc h­ëng quyÒn thõa kÕ theo ph¸p luËt th× chØ cÊp mét (01) giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt cho ng­êi ®¹i diÖn, t¹i Môc I trªn giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt ghi “Ng­êi ®¹i diÖn lµ” vµ sau ®ã ghi tiÕp hä, tªn ng­êi ®¹i diÖn; lËp danh s¸ch nh÷ng ng­êi kh¸c thuéc hµng thõa kÕ cã quyÒn sö dông chung thöa ®Êt theo quy ®Þnh t¹i ®iÓm 3.4 môc nµy. T¹i Môc IV (Ghi chó) ghi: “Ch­a ®­îc thùc hiÖn c¸c quyÒn cña ng­êi sö dông ®Êt”. 

4. VÒ viÖc cÊp giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt ®èi víi ®Êt n«ng nghiÖp gåm nhiÒu thöa ®Êt liÒn kÒ nhau thuéc quyÒn sö dông cña cïng mét ng­êi sö dông ®Êt

4.1. Tr­êng hîp cã nhiÒu thöa ®Êt n«ng nghiÖp liÒn kÒ nhau thuéc quyÒn sö dông cña cïng mét ng­êi sö dông ®Êt mµ ng­êi sö dông ®Êt cã yªu cÇu th× ®­îc cÊp mét (01) giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt cho tÊt c¶ c¸c thöa ®Êt ®ã mµ kh«ng ph¶i thùc hiÖn thñ tôc hîp c¸c thöa ®Êt ®ã thµnh mét (01) thöa.

4.2. S¬ ®å thöa ®Êt t¹i Môc V trªn giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt ph¶i thÓ hiÖn tÊt c¶ c¸c thöa ®Êt liÒn kÒ nhau.

4.3. Môc II (Thöa ®Êt ®­îc quyÒn sö dông) trªn giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt ®­îc ghi theo quy ®Þnh sau:

a) Kh«ng ghi néi dung t¹i ®iÓm 1 (Thöa ®Êt sè) vµ ®iÓm 2 (Tê b¶n ®å sè);

b) T¹i ®iÓm 3 (§Þa chØ thöa ®Êt) ghi ®Þa chØ cña khu vùc gåm c¸c thöa ®Êt liÒn kÒ nhau;

c) T¹i ®iÓm 4 (DiÖn tÝch) ghi tæng diÖn tÝch sö dông cña tÊt c¶ c¸c thöa ®Êt liÒn kÒ nhau; 

d) T¹i ®iÓm 5 (H×nh thøc sö dông ®Êt) ghi tæng diÖn tÝch sö dông ®èi víi tÊt c¶ c¸c thöa ®Êt liÒn kÒ nhau; 

®) T¹i ®iÓm 6 (Môc ®Ých sö dông ®Êt) ghi "®Êt n«ng nghiÖp";

e) Kh«ng ghi néi dung t¹i ®iÓm 7 (Thêi h¹n sö dông ®Êt) vµ ®iÓm 8 (Nguån gèc sö dông ®Êt).

4.4. LËp b¶ng thèng kª c¸c thöa ®Êt ®­îc quyÒn sö dông vµo trang phô theo MÉu sè 04 ban hµnh kÌm theo Th«ng t­ nµy. Trang phô sau khi lËp ®­îc ®ãng dÊu gi¸p lai (dÊu cña c¬ quan tµi nguyªn vµ m«i tr­êng) víi trang 4 cña giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt.

5. VÒ viÖc ghi nhËn tµi s¶n g¾n liÒn víi ®Êt trªn giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt

5.1. ViÖc ghi nhËn vÒ tµi s¶n g¾n liÒn víi ®Êt khi cÊp giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt lÇn ®Çu ®­îc thùc hiÖn nh­ sau:

a) Kh«ng ®o vÏ, ghi néi dung vµo Môc III (Tµi s¶n g¾n liÒn víi ®Êt) trªn giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt vµ vµo Môc III (Nh÷ng thay ®æi trong qu¸ tr×nh sö dông ®Êt vµ ghi chó) trªn trang sæ ®Þa chÝnh ®èi víi c¸c tr­êng hîp sau:

a.1. §Êt n«ng nghiÖp trång c©y hµng n¨m,

a.2- §Êt mµ ch­a h×nh thµnh tµi s¶n trªn ®Êt t¹i thêi ®iÓm cÊp giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt,

a.3. Ng­êi ®­îc cÊp giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt kh«ng cã nhu cÇu ghi nhËn tµi s¶n g¾n liÒn víi ®Êt;      

b) Tr­êng hîp kh«ng thuéc quy ®Þnh t¹i tiÕt a ®iÓm nµy th× tµi s¶n g¾n liÒn víi ®Êt ®­îc ®o vÏ vµ thÓ hiÖn trªn b¶n ®å ®Þa chÝnh; ghi néi dung vµo Môc III trªn giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt vµ Môc III trªn trang sæ ®Þa chÝnh nh­ sau: 

b.1. §èi víi nhµ ë (kh«ng ph¶i nhµ chung c­) hoÆc c«ng tr×nh x©y dùng d¹ng nhµ kh¸c th× ghi "Nhµ ë (hoÆc Nhµ x­ëng, Nhµ kho,....), .... tÇng (ghi sè tÇng), diÖn tÝch x©y dùng... m2 (ghi diÖn tÝch chiÕm ®Êt), lo¹i nhµ.... (ghi lo¹i vËt liÖu lµm khung chÞu lùc, lo¹i vËt liÖu lµm t­êng, lo¹i vËt liÖu lµm sµn ®èi víi nhµ nhiÒu tÇng, lo¹i vËt liÖu lµm m¸i)";

b.2. §èi víi nhµ chung c­ th× ghi (trªn giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt cÊp cho chñ ®Çu t­ hoÆc chñ së h÷u nhµ chung c­ vµ néi dung t­¬ng øng trªn trang sæ ®Þa chÝnh) "Nhµ chung c­... tÇng (ghi sè tÇng), diÖn tÝch x©y dùng.... m2 (ghi diÖn tÝch chiÕm ®Êt), tæng sè.... c¨n hé (ghi tæng sè c¨n hé), lo¹i nhµ.... (ghi lo¹i vËt liÖu lµm khung chÞu lùc, lo¹i vËt liÖu lµm t­êng, lo¹i vËt liÖu lµm sµn ®èi víi nhµ nhiÒu tÇng; lo¹i vËt liÖu lµm m¸i; tr­êng hîp lo¹i nhµ ®· cã mÉu s½n th× chØ ghi chung lo¹i nhµ nh­ lo¹i nhµ bª t«ng l¾p ghÐp mµ kh«ng cÇn ghi cô thÓ vÒ lo¹i t­êng, lo¹i sµn, lo¹i m¸i)";

b.3. §èi víi c¨n hé cña nhµ chung c­ thuéc së h÷u cña hé gia ®×nh, c¸ nh©n th× ghi (trªn giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt cÊp cho chñ së h÷u c¨n hé cña nhµ chung c­ vµ néi dung t­¬ng øng trªn trang sæ ®Þa chÝnh) "C¨n hé chung c­, sè... (ghi sè hiÖu cña c¨n hé), tÇng sè.... (ghi vÞ trÝ tÇng cã c¨n hé), diÖn tÝch.... m2 (ghi diÖn tÝch sö dông cña c¨n hé)";

b.4. §èi víi c«ng tr×nh h¹ tÇng kü thuËt, c«ng tr×nh kiÕn tróc kh¸c th× ghi "C«ng tr×nh... (ghi lo¹i c«ng tr×nh nh­ h¹ tÇng khu c«ng nghiÖp, giao th«ng, thñy lîi, khu vui ch¬i, c«ng tr×nh x©y dùng kh¸c), bao gåm c¸c h¹ng môc:... , diÖn tÝch... m2;..., diÖn tÝch... m2; ... (ghi tªn c¸c h¹ng môc c«ng tr×nh cô thÓ vµ diÖn tÝch chiÕm ®Êt cña h¹ng môc c«ng tr×nh ®ã)";

b.5. §èi víi c©y rõng hoÆc c©y l©u n¨m th× ghi "Rõng c©y (hoÆc C©y l©u n¨m)... (ghi lo¹i c©y rõng hoÆc c©y l©u n¨m), diÖn tÝch... m2 (ghi diÖn tÝch rõng hoÆc v­ên c©y l©u n¨m)". 

c) Tr­êng hîp chñ së h÷u tµi s¶n g¾n liÒn víi ®Êt ®· ®­îc x¸c nhËn theo quy ®Þnh cña ph¸p luËt th× sau nh÷ng néi dung ®· ghi theo quy ®Þnh t¹i tiÕt b ®iÓm nµy ghi tiÕp "thuéc së h÷u cña.... (ghi tªn chñ së h÷u)" t¹i Môc III trªn giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt vµ Môc III trªn trang sæ ®Þa chÝnh.

d) S¬ ®å tµi s¶n g¾n liÒn víi ®Êt ®­îc vÏ lªn s¬ ®å thöa ®Êt t¹i Môc V trªn giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt bao gåm ranh giíi nhµ, c«ng tr×nh x©y dùng, vËt kiÕn tróc, rõng c©y, c©y l©u n¨m, khu vui ch¬i, khu xö lý chÊt th¶i vµ c¸c c«ng tr×nh x©y dùng kh¸c; tr­êng hîp ranh giíi lµ nh÷ng ®o¹n th¼ng th× ghi chiÒu dµi c¹nh theo ®¬n vÞ mÐt lµm trßn ®Õn mét (01) ch÷ sè thËp ph©n däc theo ®o¹n th¼ng ®ã.    

®) Quy ®Þnh vÒ néi dung ghi nhËn tµi s¶n g¾n liÒn víi ®Êt t¹i tiÕt b ®iÓm nµy thay thÕ quy ®Þnh t¹i kho¶n 4 §iÒu 3 cña Quy ®Þnh vÒ GiÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt ban hµnh kÌm theo QuyÕt ®Þnh sè 24/2004/Q§-BTNMT ngµy 01 th¸ng 11 n¨m 2004 cña Bé tr­ëng Bé Tµi nguyªn vµ M«i tr­êng vµ h­íng dÉn ghi tµi s¶n g¾n liÒn víi ®Êt tõ dßng 1 tíi dßng 6 trang 4 cña mÉu sæ ®Þa chÝnh ban hµnh kÌm theo Th«ng t­ sè 29/2004/TT-BTNMT ngµy 01 th¸ng 11 n¨m 2004 cña Bé Tµi nguyªn vµ M«i tr­êng vÒ viÖc h­íng dÉn lËp, chØnh lý, qu¶n lý hå s¬ ®Þa chÝnh. 

Quy ®Þnh vÒ vÏ s¬ ®å tµi s¶n g¾n liÒn víi ®Êt t¹i tiÕt d ®iÓm nµy thay thÕ quy ®Þnh t¹i ®iÓm c kho¶n 6 §iÒu 3 cña Quy ®Þnh vÒ GiÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt ban hµnh kÌm theo QuyÕt ®Þnh sè 24/2004/Q§-BTNMT ngµy 01 th¸ng 11 n¨m 2004 cña Bé tr­ëng Bé Tµi nguyªn vµ M«i tr­êng.

5.2. ViÖc ghi nhËn bæ sung vÒ tµi s¶n g¾n liÒn víi ®Êt trªn giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt ®· cÊp vµ trªn sæ ®Þa chÝnh ®­îc thùc hiÖn theo quy ®Þnh sau:

a) ViÖc ghi nhËn bæ sung vÒ tµi s¶n g¾n liÒn víi ®Êt ®­îc thùc hiÖn khi tµi s¶n g¾n liÒn víi ®Êt ch­a ®­îc ghi nhËn khi cÊp giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt hoÆc ®èi víi tµi s¶n g¾n liÒn víi ®Êt ®­îc h×nh thµnh sau khi cÊp giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt;

b) Bæ sung vÒ tµi s¶n g¾n liÒn víi ®Êt ®­îc ghi nhËn t¹i Môc VI (Nh÷ng thay ®æi sau cÊp giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt) trªn giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt vµ t¹i môc III (Nh÷ng thay ®æi trong qu¸ tr×nh sö dông ®Êt vµ ghi chó) trªn trang sæ ®Þa chÝnh nh­ sau:

b.1. Cét Ngµy, th¸ng, n¨m: ghi thêi ®iÓm thùc hiÖn viÖc ghi nhËn bæ sung vÒ tµi s¶n g¾n liÒn víi ®Êt vµo giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt, 

b.2. Cét Néi dung thay ®æi vµ c¬ së ph¸p lý: ghi néi dung th«ng tin vÒ tµi s¶n g¾n liÒn víi ®Êt theo quy ®Þnh t¹i tiÕt b ®iÓm 5.1 môc nµy,

b.3. Cét X¸c nhËn cña c¬ quan cã thÈm quyÒn: Thñ tr­ëng c¬ quan tµi nguyªn vµ m«i tr­êng ký, ®ãng dÊu x¸c nhËn theo thÈm quyÒn;

c) Bæ sung s¬ ®å vÒ tµi s¶n g¾n liÒn víi ®Êt vµo s¬ ®å thöa ®Êt ®· vÏ t¹i Môc V (S¬ ®å thöa ®Êt) trªn giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt.  

5.3. ViÖc chØnh lý biÕn ®éng vÒ tµi s¶n g¾n liÒn víi ®Êt trªn giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt vµ trªn sæ ®Þa chÝnh ®­îc thùc hiÖn theo quy ®Þnh sau:

a) Tr­êng hîp cã thay ®æi vÒ lo¹i tµi s¶n g¾n liÒn víi ®Êt hoÆc thay ®æi vÒ quy m« tµi s¶n g¾n liÒn víi ®Êt ®· ghi nhËn trªn giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt th× ph¶i thùc hiÖn chØnh lý biÕn ®éng vÒ tµi s¶n g¾n liÒn víi ®Êt trªn giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt;

b) G¹ch b»ng mùc ®á th«ng tin vÒ tµi s¶n g¾n liÒn víi ®Êt ®· ghi nhËn t¹i môc III trªn trang sæ ®Þa chÝnh;

c) ChØnh lý biÕn ®éng vÒ tµi s¶n g¾n liÒn víi ®Êt trªn giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt vµ trªn sæ ®Þa chÝnh ®­îc thùc hiÖn theo quy ®Þnh t¹i tiÕt b vµ tiÕt c ®iÓm 5.2 môc nµy.

Tr­êng hîp chØnh lý biÕn ®éng vÒ tµi s¶n trªn ®Êt mµ lµm cho s¬ ®å thöa ®Êt kh«ng râ rµng th× bæ sung thªm trang s¬ ®å thöa ®Êt theo quy ®Þnh t¹i môc 2 PhÇn nµy. 

6. VÒ viÖc chØnh lý biÕn ®éng trªn giÊy chøng nhËn quyÒn së h÷u nhµ ë vµ quyÒn sö dông ®Êt ë ®· cÊp theo quy ®Þnh t¹i NghÞ ®Þnh sè 60/CP ngµy 05 th¸ng 7 n¨m 1994 cña ChÝnh phñ 

6.1. Tr­êng hîp cã biÕn ®éng vÒ sö dông ®Êt kh«ng thuéc quy ®Þnh t¹i ®iÓm 6.2 môc nµy hoÆc cã biÕn ®éng vÒ tµi s¶n g¾n liÒn víi ®Êt th× c¸c biÕn ®éng ®ã ®­îc ghi nhËn trªn giÊy chøng nhËn quyÒn së h÷u nhµ ë vµ quyÒn sö dông ®Êt ë hoÆc trªn trang bæ sung cña giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt theo Quy ®Þnh vÒ giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt ban hµnh kÌm theo .

6.2. Tr­êng hîp cã biÕn ®éng vÒ sö dông ®Êt mµ ph¶i cÊp míi giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt theo quy ®Þnh t¹i kho¶n 4 §iÒu 48 cña LuËt §Êt ®ai vµ kho¶n 5 §iÒu 41 cña NghÞ ®Þnh 181 hoÆc ng­êi sö dông ®Êt cã nhu cÇu cÊp ®æi giÊy chøng nhËn th× c¬ quan nhµ n­íc cã thÈm quyÒn cÊp giÊy chøng nhËn thùc hiÖn cÊp ®æi giÊy chøng nhËn theo mÉu giÊy quy ®Þnh t¹i QuyÕt ®Þnh sè 24/2004/Q§-BTNMT ngµy 01 th¸ng 11 n¨m 2004 cña Bé tr­ëng Bé Tµi nguyªn vµ M«i tr­êng ; c¸c th«ng tin, s¬ ®å vÒ nhµ ë g¾n liÒn víi ®Êt ë ®· ghi trªn giÊy chøng nhËn quyÒn së h÷u nhµ ë vµ quyÒn sö dông ®Êt ë ®­îc ghi l¹i trªn giÊy chøng nhËn míi, bao gåm viÖc ghi hä vµ tªn chñ së h÷u nhµ ë, sè giÊy chøng nhËn ®· cÊp, ngµy vµ c¬ quan cÊp.

7. VÒ cÊp giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt ®èi víi tr­êng hîp c¬ së t«n gi¸o ®ang sö dông ®Êt n«ng nghiÖp 

7.1. DiÖn tÝch ®Êt bao gåm c¶ ®Êt n«ng nghiÖp vµ ®Êt phi n«ng nghiÖp do c¬ së t«n gi¸o ®ang sö dông ®­îc cÊp giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt sau khi ®· xö lý theo quy ®Þnh t¹i kho¶n 2 §iÒu 55 cña NghÞ ®Þnh 181 vµ cã ®ñ ®iÒu kiÖn quy ®Þnh t¹i kho¶n 4 §iÒu 51 cña LuËt §Êt ®ai. 

7.2. Thêi h¹n sö dông ®Êt n«ng nghiÖp do c¬ së t«n gi¸o sö dông ®­îc ¸p dông nh­ thêi h¹n sö dông ®Êt n«ng nghiÖp do hé gia ®×nh, c¸ nh©n sö dông quy ®Þnh t¹i kho¶n 1 §iÒu 67 cña LuËt §Êt ®ai.

8. VÒ cÊp giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt cho doanh nghiÖp khi chuyÓn ®æi t­ c¸ch ph¸p nh©n

8.1. Tr­êng hîp hé gia ®×nh, c¸ nh©n thµnh lËp doanh nghiÖp t­ nh©n vµ chuyÓn quyÒn sö dông ®Êt cña m×nh cho doanh nghiÖp t­ nh©n sö dông th× doanh nghiÖp t­ nh©n ®­îc tiÕp tôc sö dông; nÕu doanh nghiÖp t­ nh©n cã ®¬n yªu cÇu th× Së Tµi nguyªn vµ M«i tr­êng cã tr¸ch nhiÖm chØnh lý biÕn ®éng vÒ tªn ng­êi sö dông ®Êt trªn giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt ®· cÊp cña hé gia ®×nh, c¸ nh©n.

8.2. Tr­êng hîp hîp t¸c x· gi¶i thÓ ®Ó thµnh lËp doanh nghiÖp t­ nh©n, c«ng ty tr¸ch nhiÖm h÷u h¹n, c«ng ty cæ phÇn th× ph¶i thùc hiÖn thñ tôc Nhµ n­íc thu håi ®Êt ®èi víi ®Êt do Nhµ n­íc ®· giao cho hîp t¸c x· kh«ng thu tiÒn sö dông ®Êt vµ thùc hiÖn thñ tôc giao ®Êt, cho thuª ®Êt ®èi víi ph¸p nh©n míi thµnh lËp theo quy ®Þnh cña ph¸p luËt vÒ ®Êt ®ai; ®èi víi c¸c lo¹i ®Êt kh¸c th× xö lý theo quy ®Þnh t¹i §iÒu 109 cña NghÞ ®Þnh 181. 

8.3. Tr­êng hîp doanh nghiÖp t­ nh©n gi¶i thÓ ®Ó thµnh lËp c«ng ty tr¸ch nhiÖm h÷u h¹n, c«ng ty cæ phÇn th× thùc hiÖn viÖc chuyÓn quyÒn sö dông ®Êt theo quy ®Þnh cña ph¸p luËt vÒ ®Êt ®ai; Së Tµi nguyªn vµ M«i tr­êng thùc hiÖn viÖc chØnh lý biÕn ®éng vÒ tªn ng­êi sö dông ®Êt trªn giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt ®· cÊp hoÆc cÊp míi giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt khi cã thay ®æi vÒ thöa ®Êt.

IV. H¦íNG DÉN Bæ SUNG MéT Sè 
TR×NH Tù, THñ TôC HµNH CHÝNH 

1. VÒ tr×nh tù, thñ tôc thÈm ®Þnh nhu cÇu sö dông ®Êt 

Tr×nh tù, thñ tôc thÈm ®Þnh nhu cÇu sö dông ®Êt quy ®Þnh t¹i ®iÓm b kho¶n 1 §iÒu 30 cña NghÞ ®Þnh 181 ®­îc thùc hiÖn nh­ sau:

1.1. Chñ ®Çu t­ dù ¸n kh«ng sö dông vèn ng©n s¸ch nhµ n­íc hoÆc kh«ng ph¶i lµ dù ¸n cã vèn ®Çu t­ n­íc ngoµi nép t¹i Së Tµi nguyªn vµ M«i tr­êng b¶y (07) bé hå s¬ thÈm ®Þnh bao gåm:

a) V¨n b¶n Dù ¸n kÌm theo toµn bé c¸c phô lôc cña Dù ¸n;

b) QuyÕt ®Þnh phª duyÖt Dù ¸n cña chñ ®Çu t­.   

1.2. ViÖc thÈm ®Þnh nhu cÇu sö dông ®Êt ®­îc thùc hiÖn nh­ sau:

a) Trong thêi h¹n kh«ng qu¸ ba (03) ngµy lµm viÖc kÓ tõ ngµy nhËn ®ñ hå s¬ hîp lÖ, Së Tµi nguyªn vµ M«i tr­êng cã tr¸ch nhiÖm göi hå s¬ thÈm ®Þnh ®Õn c¸c c¬ quan cã liªn quan ®Ó lÊy ý kiÕn.

b) Trong thêi h¹n kh«ng qu¸ m­êi (10) ngµy lµm viÖc kÓ tõ ngµy nhËn ®­îc hå s¬, c¸c c¬ quan cã tr¸ch nhiÖm göi ý kiÕn gãp ý b»ng v¨n b¶n vÒ nhu cÇu sö dông ®Êt ®Õn Së Tµi nguyªn vµ M«i tr­êng.

c) Trong thêi h¹n kh«ng qu¸ m­êi (10) ngµy lµm viÖc kÓ tõ ngµy kÕt thóc thêi h¹n lÊy ý kiÕn gãp ý, Së Tµi nguyªn vµ M«i tr­êng cã tr¸ch nhiÖm tæng hîp ý kiÕn, rµ so¸t cô thÓ nhu cÇu sö dông ®Êt so víi ®Þnh møc sö dông ®Êt ®èi víi lo¹i ®Êt cã quy ®Þnh vÒ ®Þnh møc sö dông ®Êt; h×nh thµnh v¨n b¶n thÈm ®Þnh nhu cÇu sö dông ®Êt vµ göi cho chñ ®Çu t­ dù ¸n.

2. VÒ tr×nh tù, thñ tôc x¸c nhËn viÖc chÊp hµnh ph¸p luËt vÒ ®Êt ®ai 

Tr×nh tù, thñ tôc x¸c nhËn viÖc chÊp hµnh ph¸p luËt vÒ ®Êt ®ai ®èi víi c¸c dù ¸n ®· ®­îc giao ®Êt, cho thuª ®Êt quy ®Þnh t¹i kho¶n 2 §iÒu 30 cña NghÞ ®Þnh 181 ®­îc thùc hiÖn nh­ sau:

2.1. Ng­êi xin giao ®Êt, thuª ®Êt lËp B¶n kª khai vÒ tÊt c¶ diÖn tÝch ®Êt, t×nh tr¹ng sö dông ®Êt ®· ®­îc Nhµ n­íc giao, cho thuª tr­íc ®ã vµ tù nhËn xÐt vÒ viÖc chÊp hµnh ph¸p luËt ®Êt ®ai trong qu¸ tr×nh thùc hiÖn tõng dù ¸n theo MÉu sè 05 ban hµnh kÌm theo Th«ng t­ nµy; göi B¶n kª khai ®· lËp ®Õn Së Tµi nguyªn vµ M«i tr­êng n¬i cã ®Êt ®ang xin giao, xin thuª.

2.2. Trong thêi h¹n kh«ng qu¸ ba (03) ngµy lµm viÖc kÓ tõ ngµy nhËn ®­îc B¶n kª khai, Së Tµi nguyªn vµ M«i tr­êng cã tr¸ch nhiÖm göi PhiÕu yªu cÇu ®Õn Së Tµi nguyªn vµ M«i tr­êng n¬i cã ®Êt ®· ®­îc giao, ®­îc thuª ®Ó lÊy ý kiÕn nhËn xÐt; PhiÕu yªu cÇu ®­îc lËp theo MÉu sè 06 ban hµnh kÌm theo Th«ng t­ nµy.

2.3. Trong thêi h¹n kh«ng qu¸ m­êi (10) ngµy lµm viÖc kÓ tõ ngµy nhËn ®­îc PhiÕu yªu cÇu, Së Tµi nguyªn vµ M«i tr­êng ®­îc yªu cÇu x¸c nhËn cã tr¸ch nhiÖm lËp vµ göi B¶n nhËn xÐt theo MÉu sè 07 ban hµnh kÌm theo Th«ng t­ nµy cho Së Tµi nguyªn vµ M«i tr­êng cã PhiÕu yªu cÇu.

2.4. Trong thêi h¹n kh«ng qu¸ ba (03) ngµy lµm viÖc kÓ tõ ngµy nhËn ®­îc B¶n nhËn xÐt, Së Tµi nguyªn vµ M«i tr­êng n¬i cã ®Êt ®ang xin giao, xin thuª cã tr¸ch nhiÖm tæng hîp, lËp B¶n ®¸nh gi¸ theo MÉu sè 08 ban hµnh kÌm theo Th«ng t­ nµy vµ ®­a vµo hå s¬ xem xÐt viÖc giao ®Êt, cho thuª ®Êt.

3. VÒ tr×nh tù, thñ tôc ®¨ng ký cho thuª, cho thuª l¹i quyÒn sö dông ®Êt g¾n víi kÕt cÊu h¹ tÇng trong khu c«ng nghiÖp, khu c«ng nghÖ cao, khu kinh tÕ

3.1. ViÖc cho thuª, cho thuª l¹i quyÒn sö dông ®Êt quy ®Þnh t¹i ®iÓm d kho¶n 5 §iÒu 41 cña NghÞ ®Þnh 181 ®­îc thùc hiÖn dùa trªn c¬ së hîp ®ång thuª quyÒn sö dông ®Êt g¾n víi kÕt cÊu h¹ tÇng gi÷a tæ chøc kinh tÕ sö dông ®Êt vµ doanh nghiÖp ®Çu t­ x©y dùng kinh doanh kÕt cÊu h¹ tÇng, cã x¸c nhËn cña Ban qu¶n lý khu c«ng nghiÖp, khu kinh tÕ, khu c«ng nghÖ cao; ng­êi thuª, thuª l¹i ®Êt g¾n víi kÕt cÊu h¹ tÇng ®­îc Nhµ n­íc cÊp giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt. 

3.2. Tr×nh tù, thñ tôc ®¨ng ký cho thuª, cho thuª l¹i quyÒn sö dông ®Êt g¾n víi kÕt cÊu h¹ tÇng khu c«ng nghiÖp ®­îc thùc hiÖn t­¬ng tù nh­ quy ®Þnh t¹i §iÒu 149 cña NghÞ ®Þnh 181, trong ®ã Ban qu¶n lý khu c«ng nghiÖp, khu kinh tÕ, khu c«ng nghÖ cao cã tr¸ch nhiÖm x¸c nhËn hîp ®ång thay cho viÖc chøng thùc hîp ®ång cña C«ng chøng nhµ n­íc, Së Tµi nguyªn vµ M«i tr­êng n¬i cã ®Êt cã tr¸ch nhiÖm chØnh lý giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt ®· cÊp cho doanh nghiÖp ®Çu t­ x©y dùng kinh doanh kÕt cÊu h¹ tÇng vµ cÊp giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt cho bªn thuª, thuª l¹i ®Êt trong khu c«ng nghiÖp theo quy ®Þnh sau: 

a) Hå s¬ ®¨ng ký cho thuª, cho thuª l¹i quyÒn sö dông ®Êt g¾n víi kÕt cÊu h¹ tÇng ®­îc nép t¹i V¨n phßng ®¨ng ký quyÒn sö dông ®Êt thuéc Së Tµi nguyªn vµ M«i tr­êng; hå s¬ gåm cã:

a.1. Hîp ®ång thuª, thuª l¹i quyÒn sö dông ®Êt g¾n víi kÕt cÊu h¹ tÇng cã x¸c nhËn cña Ban qu¶n lý khu c«ng nghiÖp, khu kinh tÕ, khu c«ng nghÖ cao (hîp ®ång do c¸c bªn lËp theo mÉu do Bé T­ ph¸p, Bé Tµi nguyªn vµ M«i tr­êng quy ®Þnh);  

a.2. GiÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt.

b) ViÖc ®¨ng ký ®­îc thùc hiÖn nh­ sau:

b.1. Trong thêi h¹n kh«ng qu¸ hai (02) ngµy lµm viÖc kÓ tõ ngµy nhËn ®ñ hå s¬ hîp lÖ, V¨n phßng ®¨ng ký quyÒn sö dông ®Êt cã tr¸ch nhiÖm thÈm tra hå s¬, trÝch sao hå s¬ ®Þa chÝnh vµ göi cho Së Tµi nguyªn vµ M«i tr­êng;

b.2. Trong thêi h¹n kh«ng qu¸ hai (02) ngµy lµm viÖc kÓ tõ ngµy nhËn ®­îc hå s¬ ®¨ng ký kÌm theo trÝch sao hå s¬ ®Þa chÝnh, Së Tµi nguyªn vµ M«i tr­êng cã tr¸ch nhiÖm chØnh lý giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt ®· cÊp cho doanh nghiÖp ®Çu t­ x©y dùng kinh doanh kÕt cÊu h¹ tÇng; cÊp giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt cho bªn thuª, thuª l¹i quyÒn sö dông ®Êt g¾n víi kÕt cÊu h¹ tÇng vµ göi tr¶ kÕt qu¶ cho V¨n phßng ®¨ng ký quyÒn sö dông ®Êt;
b.3. Trong thêi h¹n kh«ng qu¸ ba (03) ngµy lµm viÖc kÓ tõ ngµy nhËn ®­îc kÕt qu¶ gi¶i quyÕt cña Së Tµi nguyªn vµ M«i tr­êng, V¨n phßng ®¨ng ký quyÒn sö dông ®Êt cã tr¸ch nhiÖm trao giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt ®· chØnh lý vµ giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt cÊp míi cho ng­êi sö dông ®Êt; thùc hiÖn chØnh lý hå s¬ ®Þa chÝnh gèc; göi b¶n trÝch sao néi dung chØnh lý, cËp nhËt hå s¬ ®Þa chÝnh gèc cho V¨n phßng ®¨ng ký quyÒn sö dông ®Êt thuéc Phßng Tµi nguyªn vµ M«i tr­êng, Uû ban nh©n d©n x·, ph­êng, thÞ trÊn n¬i cã ®Êt ®Ó chØnh lý b¶n sao hå s¬ ®Þa chÝnh.

4. VÒ thêi h¹n gi¶i quyÕt tranh chÊp ®Êt ®ai trong tr­êng hîp c¸c bªn tranh chÊp kh«ng cã giÊy tê vÒ quyÒn sö dông ®Êt  

ViÖc gi¶i quyÕt c¸c néi dung quy ®Þnh t¹i §iÒu 159 vµ §iÒu 160 cña NghÞ ®Þnh 181 vÒ viÖc gi¶i quyÕt tranh chÊp ®Êt ®ai ®èi víi tr­êng hîp kh«ng cã giÊy tê vÒ quyÒn sö dông ®Êt ®­îc thùc hiÖn theo thêi h¹n nh­ sau: 

4.1. Thêi h¹n hoµ gi¶i t¹i Uû ban nh©n d©n x·, ph­êng, thÞ trÊn lµ ba m­¬i (30) ngµy lµm viÖc kÓ tõ ngµy Uû ban nh©n d©n nhËn ®­îc ®¬n cña c¸c bªn tranh chÊp.

4.2. Thêi h¹n gi¶i quyÕt tranh chÊp lÇn ®Çu lµ kh«ng qu¸ ba m­¬i (30) ngµy lµm viÖc kÓ tõ ngµy nhËn ®­îc ®¬n cña c¸c bªn tranh chÊp.

4.3. Trong thêi h¹n kh«ng qu¸ m­êi l¨m (15) ngµy lµm viÖc kÓ tõ ngµy nhËn ®­îc quyÕt ®Þnh gi¶i quyÕt lÇn ®Çu, nÕu kh«ng ®ång ý th× c¸c bªn tranh chÊp cã thÓ göi ®¬n ®Õn c¬ quan cã thÈm quyÒn ®Ó ®­îc gi¶i quyÕt tranh chÊp lÇn cuèi cïng, qu¸ thêi h¹n trªn sÏ kh«ng ®­îc tiÕp nhËn ®¬n xin gi¶i quyÕt tranh chÊp.

4.4. Thêi h¹n gi¶i quyÕt tranh chÊp lÇn cuèi cïng lµ kh«ng qu¸ bèn m­¬i l¨m (45) ngµy lµm viÖc kÓ tõ ngµy nhËn ®­îc ®¬n cña c¸c bªn tranh chÊp.

5. VÒ mÉu c¸c hîp ®ång khi thùc hiÖn c¸c quyÒn cña ng­êi sö dông ®Êt
MÉu c¸c hîp ®ång khi thùc hiÖn c¸c quyÒn cña ng­êi sö dông ®Êt ®­îc quy ®Þnh t¹i Th«ng t­ liªn tÞch cña Bé T­ ph¸p - Bé Tµi nguyªn vµ M«i tr­êng. Trong thêi gian ch­a ban hµnh Th«ng t­ liªn tÞch, hîp ®ång khi thùc hiÖn c¸c quyÒn cña ng­êi sö dông ®Êt ®­îc lËp theo mÉu quy ®Þnh t¹i Th«ng t­ sè 1883/2001/TT- TC§C ngµy 12 th¸ng 11 n¨m 2001 cña Tæng côc §Þa chÝnh; Së Tµi nguyªn vµ M«i tr­êng, Uû ban nh©n d©n huyÖn, quËn, thÞ x·, thµnh phè thuéc tØnh, Phßng Tµi nguyªn vµ M«i tr­êng, Uû ban nh©n d©n x·, ph­êng, thÞ trÊn kh«ng x¸c nhËn vÒ ®iÒu kiÖn thùc hiÖn quyÒn trªn hîp ®ång ®ã.  
   

Th«ng t­ nµy cã hiÖu lùc sau 15 ngµy, kÓ tõ ngµy ®¨ng C«ng b¸o.

Uû ban nh©n d©n c¸c tØnh, thµnh phè trùc thuéc Trung ­¬ng chØ ®¹o viÖc triÓn khai thùc hiÖn Th«ng t­ nµy. Trong qu¸ tr×nh triÓn khai, nÕu cã v­íng m¾c vÒ quy ®Þnh cña ph¸p luËt, cÇn ®­îc ph¶n ¸nh kÞp thêi vÒ Bé Tµi nguyªn vµ M«i tr­êng ®Ó tiÕp tôc xö lý.

MÉu sè: 01

DANH MôC C¸C THöA §ÊT Cã NGUåN GèC KH¸C NHAU 
Sö DôNG §Ó THùC HIÖN CïNG MéT Dù ¸N

Tªn Dù ¸n:

Thöa ®Êt sè:                 
Tê b¶n ®å sè:

Sè ph¸t hµnh GCNQSD§:

	STT
	DiÖn tÝch (m2)
	Nguån gèc sö dông
	Ghi chó

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	


......, ngµy.....  th¸ng .....  n¨m ......

Thñ tr­ëng c¬ quan tµi nguyªn vµ m«i tr­êng

(Ký tªn, ®ãng dÊu)

MÉu sè 02                 

TRANG Bæ SUNG VÒ S¥ §å THöA §ÊT

Thöa ®Êt sè:                 
Tê b¶n ®å sè:

Sè ph¸t hµnh GCNQSD§:

IV. S¬ ®å thöa ®Êt:

Tû lÖ .....................................                                                                                                      

Ngµy........th¸ng.........n¨m ......

Thñ tr­ëng c¬ quan tµi nguyªn vµ m«i tr­êng

(Ký tªn, ®ãng dÊu)

MÉu sè 3

DANH S¸CH NG¦êI Sö DôNG CHUNG THöA §ÊT

Thöa ®Êt sè:                                         Tê b¶n ®å sè:

Sè ph¸t hµnh GCNQSD§:

	STT
	Tn ng­êi

sö dông ®Êt
	N¨m sinh
	GiÊy tê cña ng­êi sö dông ®Êt
	§Þa chØ cña ng­êi sö dông ®Êt

	
	
	
	Sè
	Ngµy cÊp
	N¬i cÊp
	

	(1)
	(2)
	(3)
	(4)
	(5)
	(6)
	(7)

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	


	H­íng dÉn: Ghi theo Quy ®Þnh vÒ GiÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt ban hµnh kÌm theo QuyÕt ®Þnh sè 24/2004/Q§-BTNMT ngµy 01 th¸ng 11 n¨m 2004 cña Bé tr­ëng Bé Tµi nguyªn vµ M«i tr­êng    
	......, ngày.....  th¸ng.....  n¨m......

Thñ tr­ëng c¬ quan tài nguyªn và m«i tr­êng

(Ký tªn, ®ãng dÊu)


MÉu sè 04

DANH S¸CH c¸c thöa ®Êt  N¤NG NGHIÖP LIÒN KÒ §¦îC CÊP CïNG GIÊY CHøNG NHËN

Sè ph¸t hành GCNQSD§:

T¹i x·................................, huyÖn.............................., tØnh...............................

	STT
	Thöa ®Êt sè
	Tê b¶n ®å sè
	DiÖn tÝch (m2)
	Môc ®Ých sö dông
	Thêi h¹n sö dông
	Nguån gèc sö dông
	Tµi s¶n g¾n liÒn víi ®Êt

	(01)
	(02)
	(03)
	(04)
	(05)
	(06)
	(07)
	(08)

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	


	H­íng dÉn:  Néi dung th«ng tin vÒ tõng thöa ®Êt ghi ë c¸c cét theo §iÒu 3 cña Quy ®Þnh ban hµnh kÌm theo QuyÕt ®Þnh sè 24/2004/Q§-BTNMT ngµy 01/11/2004 cña Bé tr­ëng Bé Tµi nguyªn vµ M«i tr­êng 
	......, ngµy.....  th¸ng .....  n¨m ......

Thñ tr­ëng c¬ quan tài nguyªn và m«i tr­êng

(Ký tªn, ®ãng dÊu)


MÉu sè  05

B¶N Tù K£ KHAI CñA NHµ §ÇU T¦ VÒ DIÖN TÝCH §ÊT, T×NH TR¹NG 
Sö DôNG §ÊT §· §¦îC NHµ N¦íC GIAO, CHO THU£

1. Tªn nhµ ®Çu t­:

2. T×nh h×nh sö dông ®Êt ®· ®­îc Nhµ n­íc giao, cho thuª:

	STT
	Tªn dù ¸n, c«ng tr×nh
	DiÖn tÝch ®· ®­îc giao, cho thuª  (m2)
	§Þa ®iÓm sö dông ®Êt         (x·, huyÖn, tØnh)
	§­îc giao ®Êt, cho thuª ®Êt    tõ ngµy, th¸ng, n¨m
	T×nh tr¹ng sö dông ®Êt
	NghÜa vô tµi chÝnh ch­a thùc hiÖn

	
	
	
	
	
	DiÖn tÝch sö dông ®óng môc ®Ých (m2)
	DiÖn tÝch sö dông kh«ng ®óng môc ®Ých (m2)
	DiÖn tÝch ch­a sö dông

(m2)
	Lo¹i nghÜa vô tµi chÝnh ch­a thùc hiÖn
	Sè tiÒn cßn nî (triÖu ®ång)

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Céng
	
	
	
	
	
	
	
	


	Ghi chó: Tr­êng hîp sö dông ®Êt kh«ng ®óng môc ®Ých ®­îc giao, ch­a ®­a ®Êt vµo sö dông, nî nghÜa vô tµi chÝnh vÒ ®Êt ®ai th× ph¶i gi¶i tr×nh râ lý do
	......, ngµy..... th¸ng..... n¨m......

Nhµ ®Çu t­

(Ký tªn, ®ãng dÊu)


MÉu sè 06

	Uû ban NH¢N D¢N

..........................................

Së TµI NGUY£N Vµ M¤I TR¦êNG

Sè: .........../............
	CéNG HßA X· HéI CHñ NGHÜA VIÖT NAM
§éc lËp - Tù do - H¹nh phóc

......, ngµy..... th¸ng..... n¨m......

	
	

	
	


PHIÕU Y£U CÇU NHËN XÐT

VÒ viÖc chÊp hµnh ph¸p luËt ®Êt ®ai cña... (ghi tªn nhµ ®Çu t­) 
trong qu¸ tr×nh sö dông ®Êt ®Ó thùc hiÖn dù ¸n  t¹i tØnh (thµnh phè)................
KÝnh göi: Së Tµi nguyªn vµ M«i tr­êng…………………………….

                (Ghi tªn tØnh, thµnh phè n¬i nhµ ®Çu t­ ®ang sö dông ®Êt)

§Ó cã c¨n cø giao ®Êt, cho thuª ®Êt ®èi víi........ (ghi tªn nhµ ®Çu t­ xin giao ®Êt, thuª ®Êt) ®Ó thùc hiÖn dù ¸n.......... (ghi tªn dù ¸n ®Çu t­), ®Ò nghÞ quý Së nhËn xÐt viÖc chÊp hµnh ph¸p luËt ®Êt ®ai cña........... (ghi tªn nhµ ®Çu t­ xin giao ®Êt, thuª ®Êt nªu trªn) t¹i tØnh, thµnh phè........... vÒ nh÷ng néi dung sau:

1. Tªn dù ¸n

2. T×nh tr¹ng sö dông ®Êt cña dù ¸n

2.1. DiÖn tÝch ®· ®­îc Nhµ n­íc giao, cho thuª; trong ®ã:

    - DiÖn tÝch sö dông ®óng môc ®Ých ®­îc giao, ®­îc thuª;
    - DiÖn tÝch sö dông kh«ng ®óng môc ®Ých ®­îc giao, ®­îc thuª;
    - DiÖn tÝch ch­a ®­a vµo sö dông;

2.2. T×nh h×nh thùc hiÖn nghÜa vô tµi chÝnh vÒ ®Êt ®ai:

2.3. ViÖc chÊp hµnh c¸c quy ®Þnh vÒ b¶o vÖ m«i tr­êng

3. §¸nh gi¸ chung:

(Tr­êng hîp nhµ ®Çu t­ cã nhiÒu dù ¸n th× nhËn xÐt ®èi víi tõng dù ¸n theo c¸c néi dung trªn)

§Ò nghÞ quý Së göi b¶n nhËn xÐt vÒ viÖc chÊp hµnh ph¸p luËt ®Êt ®ai cña nhµ ®Çu t­ vÒ ®Þa chØ ......................... tr­íc ngµy ...../...../......

Gi¸m ®èc

Së Tµi nguyªn vµ M«i tr­êng
(Ký tªn vµ ®ãng dÊu)

MÉu sè 07

	Uû ban NH¢N D¢N

..........................................

Së TµI  NGUY£N Vµ M¤I  TR¦êNG

Sè: .........../............
	CéNG HßA X· HéI CHñ NGHÜA VIÖT NAM
§éc lËp - Tù do - H¹nh phóc

......, ngµy..... th¸ng..... n¨m......

	
	

	
	


NHËN XÐT

VÒ viÖc chÊp hµnh ph¸p luËt ®Êt ®ai cña... (ghi tªn nhµ ®Çu t­) 
trong qu¸ tr×nh sö dông ®Êt ®Ó thùc hiÖn dù ¸n t¹i tØnh (thµnh phè) .............

KÝnh göi: .................................................................

Së Tµi nguyªn vµ M«i tr­êng......... (ghi tªn tØnh, thµnh phè n¬i nhµ ®Çu t­ ®ang sö dông ®Êt) nhËn xÐt viÖc chÊp hµnh ph¸p luËt vÒ ®Êt ®ai cña.......... (ghi tªn nhµ ®Çu t­ ®ang sö dông ®Êt) t¹i............. (ghi ®Þa ®iÓm mµ nhµ ®Çu t­ ®ang sö dông ®Êt) nh­ sau: 

1. Tªn dù ¸n:

2. T×nh tr¹ng sö dông ®Êt cña dù ¸n:

2.1. DiÖn tÝch ®· ®­îc Nhµ n­íc giao, cho thuª:
 m2, trong ®ã:

    - DiÖn tÝch sö dông ®óng môc ®Ých ®­îc giao, ®­îc thuª:.................. m2 

    - DiÖn tÝch sö dông kh«ng ®óng môc ®Ých ®­îc giao, ®­îc thuª: ...... m2 

    - DiÖn tÝch ch­a ®­a vµo sö dông: ...................................................... m2
2.2. NghÜa vô tµi chÝnh vÒ ®Êt ®ai ch­a thùc hiÖn:


- Lo¹i nghÜa vô tµi chÝnh ch­a thùc hiÖn:......................;

Sè tiÒn cßn nî:.............................. triÖu ®ång.

- .....................................................................................;

2.3. ViÖc chÊp hµnh c¸c quy ®Þnh vÒ b¶o vÖ m«i tr­êng:


3. §¸nh gi¸ chung 


(Tr­êng hîp nhµ ®Çu t­ cã nhiÒu dù ¸n th× lÇn l­ît nhËn xÐt ®èi víi tõng dù ¸n theo c¸c néi dung trªn).

Gi¸m ®èc

Së Tµi nguyªn vµ M«i tr­êng

(Ký tªn vµ ®ãng dÊu)

MÉu sè 08

	Uû ban NH¢N D¢N

..........................................

Së TµI  NGUY£N Vµ M¤I  TR¦êNG

Sè: .........../............
	CéNG HßA X· HéI CHñ NGHÜA VIÖT NAM
§éc lËp - Tù do - H¹nh phóc

......, ngµy..... th¸ng..... n¨m......

	
	

	
	


§¸NH GI¸

VÒ viÖc chÊp hµnh ph¸p luËt ®Êt ®ai cña... (ghi tªn nhµ ®Çu t­) 
trong qu¸ tr×nh sö dông ®Êt ®· ®­îc Nhµ n­íc giao, cho thuª

KÝnh göi: .................................................................

Së Tµi nguyªn vµ M«i tr­êng.......... (ghi tªn tØnh, thµnh phè n¬i nhµ ®Çu t­ xin giao ®Êt, thuª ®Êt) nhËn xÐt viÖc chÊp hµnh ph¸p luËt ®Êt ®ai cña............. (ghi tªn nhµ ®Çu t­ xin giao ®Êt, thuª ®Êt) nh­ sau:

1. Tæng sè dù ¸n ®ang sö dông ®Êt:

2. Tæng diÖn tÝch ®· ®­îc Nhµ n­íc giao, cho thuª:
 m2, 

Trong ®ã:

- Cã... dù ¸n sö dông ®Êt ®óng môc ®Ých ®­îc giao, ®­îc thuª víi diÖn tÝch...... m2;

- Cã... dù ¸n sö dông ®Êt kh«ng ®óng môc ®Ých ®­îc giao, ®­îc thuª víi diÖn tÝch ®Êt sö dông kh«ng ®óng môc ®Ých ........ m2 ;

- Cã... dù ¸n cßn ®Êt ch­a ®­a vµo sö dông víi diÖn tÝch ®Êt ch­a sö dông.... m2;
3. NghÜa vô tµi chÝnh vÒ ®Êt ®ai ch­a thùc hiÖn:

- Cã... dù ¸n cßn nî nghÜa vô tµi chÝnh........... (ghi lo¹i nghÜa vô tµi chÝnh) víi sè tiÒn .......... triÖu ®ång;
4. ViÖc chÊp hµnh c¸c quy ®Þnh vÒ b¶o vÖ m«i tr­êng:

- Cã... dù ¸n cã vi ph¹m quy ®Þnh.......... (ghi lo¹i h×nh vi ph¹m) víi møc ®é......... (ghi møc ®é vi ph¹m);
5. §¸nh gi¸ chung:

Gi¸m ®èc

Së Tµi nguyªn vµ M«i tr­êng

(Ký tªn vµ ®ãng dÊu)
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